PREDLOG

Na osnovu ¢lana 29 stav 2, 34 i 40 Zakona o drzavnoj imovini (“Sl.list CG” br. 21/09,
40/11, 23/25 1 160/25), ¢lana 38 stav 1 tacka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sl.list CG”
2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25, 98/25 i 133/26) te Clana 34 stav 1 tatka 2i 9
Statuta Opstina Herceg Novi (“Sl.list CG - opStinski propisi” br. 1/19, 37/19, 6/20 i 18/22),
Skupstina opstine Herceg Novi, na sjednici odrznoj dana donijela je

ODLUKU
o davanju u zakup poslovnog prostora u imovini opstine Herceg Novi
putem javnog nadmetanja

Clan 1
Opstina Herceg Novi daje u zakup putem javnog nadmetanja objekat 2 u izgradnji u
sklopu autobuske stanice u Igalu, evidentiran u listu nepokretnosti 494 ko Topla, na
kat.parceli 197/47 KO Topla, kao objekat 2 u izgradniji, koji se sastoji od prodajnog
prostora neto povrsine 399,21 m2 i magacinskog prostora neto povrsine 110,40 m2.

Clan 2
Poslovni prostor se daje u zakup u videnom stanju, na period od 10 godina, sa
mogucnosScu produzenja ugovora o zakupu, ukoliko se ugovorne strane saglase oko
bitnih elemenata ugovora.
Opremanje prostora je obaveza zakupca za koju on nema pravo na povracaj uloZenih
sredstava, s tim da unijeta oprema koja se moZe ukloniti bez oStecenja prostora, ostaje
u vlasnistvu zakupca.

Clan 3

PocCetna cijena zakupa je utvrdjena od strane sudskog vjeStaka i ovlaséenog
procjenjivaca dipl.ing grad.Dejana Sinika od 27.09.2026.godine i ista iznosi 6.000,00 eura
mjesecno.

Sastavni dio ove Odluke je izvjestaja o procjeni trziSne vrijednosti zakupa objekta 2 u
izgradnji na kat.parceli 197/47 KO Topla, izraden dana 27.09.2026.godine od strane
sudskog vjestaka i ovladéenog procjenjivada dipl.ing.grad Dejana Sinika iz Herceg
Novog.

Clan 4
Ovlascuje se predsjednik Opstine Herceg Novi da nakon stupanja na snagu ove odluke,
pokrene postupak davanja u zakup, objavom javnog poziva za javnho nadmetanje, te
formiranjem komisije koja ¢e voditi javnu aukciju i donijeti odluku o javnom nadmetanju i
najpovoljnijem ponudacu.

Clan 5
U javnom pozivu Ce se posebno naznaciti:

- da Ce se vrednovati najvisa ponudena cijena, a da u slu¢aju istih ponuda prednost
ima ona koja je ranije predata;



da ¢e aukcioni korak u postupku nadmetanja biti 10 % od pocetne cijene;

da ¢e zbog obaveza zakupca da prostor opremi o svom troSku ugovor o zakupu
poceti te¢i 60 dana nakon zakljuCenja ugovora o zakupu, te da ¢e se taj rok moci
produziti samo u slu€aju nepredvidenih okolnosti koje se odnose na zakupodavca,
a koje okolnosti bi nastale nakon zaklju€enja ugovora o zakupu, kao $to su visa
sila ili neke druge okolnosti koje zakupodavac nije mogao predvidjeti, sprijeciti,
da ¢e nakon pocetka zakupa zakupnina plaéati za 6 (Sest) mjeseci unaprijed, dva
puta godisnje;

da Ce se zakupnina svake godine uskladivati sa prosjeCnom godiSnjom stopom
inflacije, prema zvani¢nim podacima Zavoda za statistiku Crne Gore (MONSTAT);
da ¢e na javhom nadmetanju moc¢i da ucCestvuju pravna lica koja su registrovana
za obavljanje poslovne djelatnosti iz oblasti trgovine na malo, ugostiteljstva ili
pruzanja zdravstvenih usluga, koja su za tu djelatnost registrovana duze od 3 (tri)
godine od dana objave javnog poziva;

da su podnosioci prijave na javni poziv duzni dostaviti dokaz da nemaju dugovanja
prema Opstini Herceg Novi ni prema Drzavi Crnoj Gori, $to ¢e dokazati dostavom
potvrda poreskih uprava kako drzavnog tako i opstinskog organa;

da depozit za u€eSce na javhom nadmetanju iznosi 5.000,00 eura.

Preostali uslovi javnog poziva ¢e biti definisani u skladu sa Uredbom o prodaji i davanju
u zakup stvari u drzavnoj imovini (“Sl.list Crne Gore” br.44/10).

Clan 6

Ovlascuje se predsjednik Opstine Herceg Novi da nakon sprovedenog postupka, pred
nadleznim Notarom zakljuci ugovor o zakupu sa najpovoljnijim ponudacem, te da prati
realizaciju istog.

TrosSkove sacinjavanja notarskog zapisa i realizacije ugovora ¢e snositi zakupac.

Clan7

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne
Gore - opstinski propisi*.
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Obrazlozenje
PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje ove odluke sadrzan je u Clanu 29 Zakona o drzavnoj imovini
(“Sl.list CG” br. 21/09, 40/11, 23/25 i 160/25) kojim je propisano da nepokretnim i
pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojoj svojinska ovlas¢enja
vrSi opstina, raspolaze nadlezni organ opstine u skladu sa ovim zakonom i statutom. U
Clanu 34 istog zakona propisano je da opsStina odlucuje o sticanju i raspolaganju pravima
koji joj pripadaju u skladu sa ovim zakonom, dok je u ¢l 40 propisano da se davanje u
zakup vrSi putem javnog nadmetanja ili na osnovu prikupljenih ponuda, a izuzetno
neposrednom pogodbom. U Clanu 38 stav 1 tacka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sl.list
CG” 2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25 1 98/25) i €lanu 34 stav 1 tacka 2 i 9 Statuta
Opstina Herceg Novi (“Sl.list CG - opsStinski propisi” br. 1/19, 37/19, 6/20 i 18/22),
propisano je da Skupstina opstine donosi propise i druge opste akte, kao i da raspolaze
nepokretnom imovinom opstine.

RAZLOZI ZA DONOSENJE

Aneks i glavni objekat nove autobuske stanice u Igalu su u zavrdnoj fazi izgradnje, pa
je cjelishodno da se novoizgradeni poslovni prostor (aneks) izda u zakup, u cilju
ostvarivanja redovnih prihoda opstine kroz naplatu zakupnine.

Predmet zakupa je aneks u sklopu nove autobuske stanice u Igalu, evidentiran u listu
nepokretnosti 494 ko Topla, kao objekat 2 u izgradniji, na kat.parceli 197/47 KO Topla.
Gradevinski radovi na predmetnom objekat su privedeni kraju i objekat se izdaje u
videnom stanju, a isti se sastoji od prodajnog prostora neto povrSine 399,21 m2 i
magacinskog prostora neto povrsine 110,40 m2, odnosno ukupne neto povrSine od
509,61 m2. Zbog obaveze zakupca da ulaZe u enterijer prostora bi¢e mu ostavljen rok od
60 dana od dana zakljuCenja ugovora o zakupu do pocCetka placanja ugovorene
zakupnine, da bi mu se omogucilo da opremi prostor, a koji rok se moze produZziti samo
zbog viSe sile ili nepredvidenih okolnosti koje se odnose na zakupodavca, do isteka tih
okolnosti.

Uredbom o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (“Sllist Crne Gore”
br.44/10) je predvidena procedura davanja u zakup nepokretnosti, a ono $to je ocijenjeno
kao znacajno da bude propisano javnim pozivom jesu uslovi za prijavu na javni poziv, te
elementi koji ¢e biti vrednovani, a to je prvenstveno ponudena cijena zakupa.

Procjena pocCetne visine zakupa je utvrdjena shodno ¢l.8 naprijed navedene Uredbe o
prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini, na osnovu izvjestaja o procjeni trziSne
vrijednosti zakupa objekta 2 u izgradnji na kat.parceli 197/47 KO Topla, izradenog od
strane sudskog vjestaka i ovladéenog procjenjivada dipl.ing.grad Dejana Sinika od
27.09.2026.godine i ista isnosi 6.000,00 eura mjesecno.

Odabran je nacin javnog nadmetanja sa obavezama na strani ponudaca koji moraju da
ispunjavaju uslove, koji se odnose na registrovanje djelatnosti za obavljanje adekvatnih
poslovnih djelatnosti, te da u toj djelatnosti imaju odredeno iskustvo u smislu da su za istu
registrovani najmanje 3 godine.



Predmetni objekat se izdaje u dugoroCni zakup, na period od 10 godina sa moguc¢nosc¢u
produzenja, iz kog razloga ¢e se zakupnina svake godine uskladivati sa prosjeCnom
godisnjom stopom inflacije, prema zvani¢nim podacima Zavoda za statistiku Crne Gore.
Procijenjeno je da je svrsishodno da depozit za u€eSc¢e na javhom nadmetanju iznosi
5.000,00 eura, na koji naCin ¢e se omoguciti da se na javni poziv jave samo
zainteresovana lica, a taj iznos ¢e se uracCunati u prvu ratu polugodiSnje zakupnine
odabranom zakupcu.

FINANSIJSKA SREDSTVA

Donosenje ove Odluke ne zahtjeva izdvajanje finansijskih sredstava iz budzZeta opstine,
veC dovodi do priliva novih prihoda na pozicijama planiranim za zakup imovine.

U skladu sa navedenim, predlazemo Skupstini opstine Herceg Novi da donese Odluku
o davanju u zakup poslovnog prostora u imovini opstine Herceg Novi putem javnog
nadmetanja.
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